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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 621 

23 Αυγούστου 1995 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριβ. 37456 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Βούλας (Ν. Αττικής) στη διασταύ¬ 
ρωση των οδών Πατριάρχου Ιωακείμ, Παπάγου και Σω- 
κράτους, Ο.Τ. 71. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της 31901/3.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Καθορισμός Πολεοδομικού συγκροτήματος Αθη¬ 
νών. (Β’ 442/19.5.1995). 

3. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ') του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α’ 
137). 

4. Τις από 5.3.1990 (αρ. πρωτ. 18570/1990), από 
30.12.1992 (αρ. πρωτ. 101065/1992), από 3.12.1993 
(αρ. πρωτ. 37739/1993), από 3.3.1994 (αρ. πρωτ. 
12068/1994) και από 7.6.1995 (αρ. πρωτ. 34181/1995) 
αιτήσεις των θεοδώρου Νικολάου του Κωνσταντίνου και 
της Μαρίας και Βασιλείου Νικολάου του Κωνσταντίνου και 
της Μαρίας. 

5. Την από 17.12.1992 (αρ. πρωτ. 100801/1992) αί¬ 
τηση της Αιμιλίας Μπλούνα η οποία ενεργεί ως πληρεξού¬ 
σια του «Ιερού Καθεδρικού Ναού του Αγίου Διονυσίου Αε- 
ροπαγίτου Καθολικών» δυνάμει του 4432/21.9.1990 πλη¬ 
ρεξουσίου της συμβολαιογράφου Αθηνών Σταμάτας 
Μπαρμπαλια - Φουρλή. 

6. Την 166/6.7.1995 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση: 
α) μέρους της μεταφοράς συντελεστή δόμησης που 
εγκρίθηκε με το από 7.11/13.11.1991Π. Δ/γμα (Δ' 8255) 
και συγκεκριμένα για 152,69 τ.μ. ορόφων από το βαρυνό- 
μενο ακίνητο στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρα- 


κτηρισθεί ως διατηρητέο και το οποίο βρίσκεται στο Πολε- 
οδομικό συγκρότημα Αθηνών εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Αθηναίων επί των οδών Πανεπιστη¬ 
μίου αρ. 24 και Ομήρου, για το οποίο έχει εκδοθεί ο 4819/ 
30.12.1992 σχετικός ονομαστικός τίτλος δικαιώματος με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης για 152,69 τ.μ. από ορό¬ 
φους υπέρ των θεοδώρου Νικολάου του Κωνσταντίνου 
και Βασιλείου Νικολάου του Κωνσταντίνου, στην κυριό¬ 
τητα των οποίων περιήλθε με μεταβίβαση από τον κύριο 
δικαιούχο της μεταφοράς του συντελεστή δόμησης του 
βαρυνομένου ακινήτου «Ιερό Καθεδρικό Ναό του Αγίου 
Διονυσίου Αεροπαγίτου Καθολικών» σύμφωνα με την 
101041/1992 απόφαση του Προϊσταμένου της αρμόδιας 
κεντρικής υπηρεσίας και 

β) μέρους της μεταφοράς συντελεστή δάμησης που 
εγκρίθηκε με το από 8-9/15.11.1982 Π. Δ/γμα (Δ' 549) 
και συγκεκριμένα για 49,97 τ.μ. ορόφων από το βαρυνό- 
μενο ακίνητο στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρα- 
κτηρισθεί ως διατηρητέο και το οποίο βρίσκεται στο Πολε- 
οδομικό συγκρότημα Αθηνών εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Αθηναίων επί της οδού Λουκιανού αρ. 
16, για το οποίο έχει εκδοθεί ο 304/14,3.1988 σχετικός 
ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης για 91,20 τ.μ. από ορόφους υπέρ των θεοδώρου 
Νικολάου του Κωνσταντίνου και Βασιλείου Νικολάου του 
Κωνσταντίνου, στην κυριότητα των οποίων περιήλθε με 
μεταβίβαση από τον κύριο και δικαιούχο της μεταφοράς 
συντελεστή δόμησης του βαρυνομένου ακινήτου Δημή- 
τριο Καροπάνο σύμφωνα με την 18427/2584/1988 από¬ 
φαση του Προϊσταμένου της αρμόδιας κεντρικής υπηρε¬ 
σίας σε ωφελούμενο ακίνητο με χρήση καταστημάτων και 
γραφείων (ειδικό κτίριο) για το οποίο σύμφωνα με το από 
18.5,1995 θεωρημένο από το Πολεοδομικό Γραφείο Δή¬ 
μου Βούλας τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:500 
συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 2 και 3 της ενότη¬ 
τας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/1995 και για το οποίο 
έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια κεντρική 
υπηρεσία πριν από τις 30.5.1994 και το οποίο βρίσκεται 
στο πολεοδομικό συγκρότημα Αθηνών, εντός του εγκε¬ 
κριμένου σχεδίου του Δήμου Βούλας στην διασταύρωση 
των οδών Πατριάρχου Ιωακείμ, Παπάγου και Σωκράτους, 
Ο.Τ. 71, φερόμενο ως ιδιοκτησία θεοδώρου Νικολάου 
Κωνσταντίνου και της Μαρίας και Βασιλείου Νικολάου του 
Κων/νου και της Μαρίας, όπως το ωφελούμενο αυτό ακί- 
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■/ητο φαίνεται με τα στοιχεία ΑΒΓΔΕΑ στο σχετικό πρωτό¬ 
τυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:500 που θεωρήθηκε από 
τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ¬ 
μογών με την 37456/1995 πράξη του και που αντίτυπό 
του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα 
απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επιφάνεια 
που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που επιτρέπε¬ 
ται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύουν στην 
περιοχή είναι 312,93 τ.μ. σε ορόφους. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία των δύο βαρυνομένων ακινή¬ 
των τα οποία βρίσκονται εντός της περιοχής που καλύπτε¬ 
ται από το σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της 
αξίας ακινήτων και η εκτίμηση της αξίας τους γίνεται σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 
2300/1995 είναι τα εξής: 

α) Για το βαρυνόμενο ακίνητο που αναφέρεται στην 
προηγούμενη παράγραφο 1 με στοιχείο α: 

1) θέση ακινήτου: Πανεπιστημίου σρ. 34 και Ομήρου, 
Δήμος Αθηναίων 

2) Επιφάνεια ακινήτου: 3.196,50 τ.μ. 

3) Συντελεστής δόμησης: 2,767 

4) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 
34,87% 

5) Αξία ανά τ.μ. γης: 419.234,06 δρχ. 

6) Συντελεστής εμπορικότητας: 3,5 

β) Για το βαρυνόμενο ακίνητο που αναφέρεται στην 
προηγούμενη παράγραφο 1 με στοιχείο β': 

1) θέση ακινήτου: Λουκιανού αρ. 16, Δήμος Αθη¬ 
ναίων 

2) Επιφάνεια ακινήτου: 328,00 τ.μ. 

3) Συντελεστής δόμησης: 4,2 

4) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 

5) Αξία ανά τ.μ. γης: 318.990,00 δρχ. 

6) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,2 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 και 
στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει ανεγερθεί με την οι¬ 
κοδομική άδεια 1237/22.6.1990 και την 96/25.3.1993 
αναθεώρησή της και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέ- 
ρονται στο από 18.5.1995 θεωρημένο από το Πολεσδο- 
μικό Γραφείο Δήμου Βούλας τοπογραφικό διάγραμμα σε 
κλίμακα 1:500 είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Πατριάρχου Ιωακείμ, Παπάγου και 
Σωκράτους, Ο.Τ. 71, Δήμος Βούλας, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 670,50 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,80 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 40% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 15,00 μ. 
στ) Συνολική δόμηση: 536,40 τ.μ., (η υπάρχουσα σύμ¬ 
φωνα με την 1237/1990 οικοδομική άδεια και 96/1993 
αναθεώρηση είναι 534,73 τ.μ.). 

ζ) Πλάγιες αποστάσεις (Δ): 4,56 μ. (η υπάρχουσα πλάγια 
απόσταση είναι 4,80 μ.), 
η) Χρήση: καταστήματα και γραφεία 
θ) Αξία ανά τ.μ. γης: 60.192,00 δρχ. 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 


δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 312,93 τ.μ. σε ορόφους που κατα- 
νέμονται σε 80,40 τ.μ. στον Α’ όροφο, σε 87,7 τ.μ. στον Β' 
όροφο και σε 144,74 τ.μ. στο Γ όροφο και αντιστοιχούν 
σε 152,69 τ.μ. από ορόφους από το βαρυνόμενο ακίνητο 
που περιγρόφεται στην παράγραφο 1 με στοιχείο α', και 
σε 49,97 τ.μ. από ορόφους από το βαρυνόμενο ακίνητο 
που περιγρόφεται στην παράγραφο 1 με στοιχείο β'. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Πατριόρχου Ιωακείμ, Παπάγου και 
Σωκράτους, Ο.Τ. 71, Δήμος Βούλας, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 670,50 τ.μ. 
γ) Σύντελεστής δόμησης: 1,267 
δ) Ποσοστό κάλυψης Ισογείου 36,1% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 15,80 μ. 
στ) Συνολική δομήσιμη επιφάνεια: 849,33 τ.μ., εκ των 
οποίων τα 534,73 τ.μ. έχουν δομηθεί σύμφωνα με την οι¬ 
κοδομική άδεια 1237/1990 και την αναθεώρηση της 96/ 
1993, τα 1,67 τ.μ. μπορούν να προστεθούν σύμφωνα με 
όρους δόμησης περιοχής και τα 312,93 τ.μ. θα δομηθούν 
με μεταφορά συντελεστή δόμησης, 
ζ) Πλάγιες αποστάσεις (Δ): 4,80 μ. 
η) Χρήση: καταστήματα και γραφεία (ειδικό κτίριο) 

8) θέσεις στάθμευσης: Από τις απαιτούμενες συνολικά 
17 θέσεις στάθμευσης με την οικοδομική άδεια 1237/ 
1990 έχουν εξασφαλισθεί 8 θέσεις στο Β' υπόγειο και 4 
θέσεις στην πρασιά και οι υπόλοιπες 5 απαιτούμενες θέ¬ 
σεις στάθμευσης εξασφαλίζονται σε παρακείμενο ακί¬ 
νητο που βρίσκεται επί των οδών Πλαπούτα, Παπάγου και 
Ειρήνης, στο Δήμο Βούλας, Ο.Τ. 35, φερόμενο ως ιδιο¬ 
κτησία των θεοδώρου Νικολάου του Κωνσταντίνου και 
της Μαρίας και Βασιλείου Νικολάου του Κωνσταντίνου και 
της Μαρίας. 

ι) Η ανέγεροη του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 37456/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπά του σε φωτοσμϊκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

5. Πριν την χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενο υς πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλακεία ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων των βαρυ- 
νομένων και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση 
από την αρμόδια κεντρική υπηρεαία ότι ακυρώθηκαν οι 
4819/1992 και 304/1988 ονομαστικοί τίτλοι δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης. 

β) να προσκομιοθεί στην αρμόδια περιφερειακή υπηρε¬ 
σία συμβολαιογραφικό έγγραφο για την εξασφάλιση των 5 
θέσεων στάθμευσης που απαιτούνται στο ωφελούμενο 
ακίνητο στο παρακείμενο ακίνητο που βρίσκεται επί των 
οδών Πλαπούτα, Παπάγου και Ειρήνης, στο Δήμο Βούλας, 
Ο.Τ. 35, φερόμενο ως ιδιοκτησία των θεοδώρου Νικο¬ 
λάου του Κωνσταντίνου και της Μαρίας και Βασιλείου Νι¬ 
κολάου του Κωνσταντίου και της Μαρίας. 

γ) να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
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που τηρείται για τον Δήμο Βούλας σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απάφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων {Δ' 
341/18.5.1995). 

5) να ελεγχθεί άτι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντε¬ 
λεστή δόμησης που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση 
είναι εντός των ορίων του 10% του συνόλου των δομήσι¬ 
μων επιφανειών που προκύπτει κατά προσέγγιση από την 
εφαρμογή των συντελεστών δόμησης που ισχύουν στην 
εντός του εγκεκριμένου σχεδίου περιοχή του Δήμου Βού¬ 
λας. 

Αρθρο 2 

1. Ακυρώνεται ο 4819/1992 ονομαστικός τίτλος δικαι¬ 
ώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης. 

2. Ακυρώνεται ο 304/1988 ονομαστικός τίτλος δικαιώ¬ 
ματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το τμήμα του 
49,97 τ.μ. από ορόφους. 


3. Εγκρίνεται η χορήγηση νέου ονομαστικού τίτλου δι¬ 
καιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το υπό¬ 
λοιπο τμήμα των 41,23 τ.μ. από ορόφους που δεν χρησι¬ 
μοποιήθηκε από τον τίτλο 304/1988 υπέρ των δικαιούχων 
θεοδώρου Νικολάου του Κωνσταντίνου και της Μαρίας 
και Βασιλείου Νικολάου του Κωνσταντίνου και της Μα¬ 
ρίας. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από την δη¬ 
μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερ¬ 
νήσεως. 

Αθήνα, 3 Αυγούστου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΟΡ/Ξ1ΑΣ 1 ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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